Immobilier : c’est le bon
moment pour acheter

m Des prix

en baisse et des
taux d'emprunt
attractifs

En trois ans, le prix
du marché de
l'immobilier a reculé
de 25 % a Lons.

Et on peut
emprunter aux
alentours de 3.5 %.

mLe marché
de I'ancien
reprend

de la vigueur
Des biens a partir
de 100 000 euros
et habitables en
I'état sans travaux :
un phénomene
nouveau dans le
Jura.

mLe salon de
I'immobilier
du Jura ouvre
aujourd’hui
Achat, construction,
décoration :
pendant trois jours
a Juraparc, des
professionnels
répondront a toutes
VOs questions.
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Immobilier : « Des prix

raisonnables et raisonnés »

Taux d'emprunt et baisse des prix du marché de 25 % en trois ans, le huitieme salon de I'immobilier
s'ouvre aujourd’hui sous les meilleurs hospices pour ceux qui comptent devenir propriétaire

a reste toujours le
« Cmomem d'investir. »

Pour Agnes Martinet, directrice
de I'Adil, Agence départemen-
tale d'information sur le loge-
ment, « quand on a envie de
devenir propriétaire, on essaie
de le faire, quels que soient
les moyens a disposition.

L'accession a la propriété res-
tera toujours un réve que
chacun caresse », explique-t-
elle, confirmant la reprise de
I'engouement pour I'accession
a la propriété, avec une nou-
velle tendance : « Le marché de
I'ancien reprend du tonus
depuis cet éte. On constate une
baisse des prix du patrimoine
existant sur le plan national et
particulierement dans le Jura. »
Des prix accessibles a
100 000 euros et, fait remarqua-

ble : « Des biens qui sont habi-
tables en I'état et qui ne néces-
sitent pas de travaux
supplémentaires. C'est assez
inédit. » Une détente du marché
et des vendeurs qui se sont
alignés a la baisse, des « bais-
ses raisonnables et raison-
nées... », grace ala crise ! «
Les gens n'ont pas été tou-
cheés par la crise en tant que
telle. Il était d'avantage ques-
tion d'attentisme et d'observa-
tion du marché. Et depuis
début 2009, on observe une
reprise de I'accession. » Une
tendance qui a un impact sur
la location. « Les bailleurs ont
désormais du mal a louer un
logement et on peut raison-
nablement penser que |'offre
locative est largement suf-
fisante dans le Jura. » Un phé-

M Le taux d’'emprunt
a la rescousse du marché

A 6 % au début des années
2000 et encore 4 4,5 % l'année
derniére, le taux d'emprunts
pratiqué dans le Jura oscille
actuellement entre 3,5 et
3,6 %. « C'est ce qui sou-
tient le marché, confirme Sté-
phanie Bourgeois, de
Sogeprim. Sur vingt-cing ans,
sur la base de 165 000 euros
empruntés, on est sur des
mensualités de rembourse-
ment a 900 euros. C'est une
dépense qu'un ménage oil les
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deux travaillent peut assu-
mer. Quand un bien va au-
dela de 200 000 euros, on
esta 1100, 1 200 euros. C'est
pour cela que ¢a devient cri-
tique de vendre une maison
4 ce prix-la. Et a l'inverse,
quand on a des clients qui
ont vraiment des moyens,
entre 300 000 a 350 000 euros,
on n'a pas forcement des
biens qui leur corresponde et
on a bien du mal a les satis-
faire. »

Maisons, appartements... les budgets oscillent aujourd’hui
entre 150 000 et 180 000 euros
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nomene qui a naturellement eu
potr conséquence de faire bais-
ser les prix des lovers cette
année. « Un studio de 25 m*
peut-étre accessible a la loca-
tion & moins de 200 euros dans
le centre-ville de Lons et un
F1 de 30 mr* se loue en movenne
a 270 euros, confirme Vincent
Riffiod, responsable de gérance
a Sogeprim. Une aubaine pour
les locataires donc mais un
enfer pour les propriétaires. « Le
marché est de plus en plus dans
le virtuel, regrette Pierre Des-
farges, président de la chambre
syndicale des propriétaires et
copropriétaires du Jura. On a
un marché déréglé, voire pas
de marché du tout. On coule
du neuf pour des raisons fisca-
les et on se retrouve avec un
parc public, comme privé, sur-
abondant. Les gens quilancent
des projets sont 4 coté de leurs
pompes. On a une surproduc-
tion sur le marché et c'est aux
propriétaires de faire face a la
vacance dans leur logemeent.
C’était le cas sur de grands
biens immobiliers et la ten-
dance est a la généralisation. »
« Un investissement & faire du
neuf dicté par un investisse-
ment fiscal, regrette Agnes Mar-
tinet, qui se félicite d'un
changement de mentalité. On
observe de plus en plus d'inves-
tissement dans le but de com-
pléter une retraite ou d'apporter
des revenus complémentaires.
Ca veut dire que |'investisseur
a bien en téte de faire un inves-
tissement qui est pas dicté par

|

0 | :
Un studio de 25 m* peut-étre accessible A la lecation & moins de 200 euros
cans le centre-ville de Lons et un FI de 30 m? / Photos Archives Philippe Trias

une spéculation », se réjouit
la directrice de I'Adil qui, quel-
ques jours apres 'annonce des
reformes des aides a I'accession
a la propriété, n'a qu'un mot
alabouche : « le Pass foncier ! »
Le dispositif qui permettait de
paver le terrain apres le loge-
ment et le crédit d'impot sur les
intéréts d’emprunts immaobi-
liers sera supprimé au 31
décembre. « Un dispositif quia
permis cette année a quatre-
vingts familles de se lancer dans
I'accession & la propriété et
on regrette sa disparition au
moment oll ¢a commencait a
fonctionner, explique-t-elle
avant de conclure. C'est le
moment ou jamais, Allez-y ! »

Arnawd Deboosire

> Pratique

Salon de I'immobilier et de
I'habitat du Jura & Juraparc
Lons-le-Saunier, a partir de

10 heures. Entrée et parking
gratuits. Conférences du jour :
11 heures - La résidence
intermédiaire, habitat groupé,
maisons en bande ou jumelées
: les raisons de leur
développement - Seguin
Actions Immobiligres.

14 heures - Economies
dénergie : quelles stratégies
d'investissement ? - Claude
Pecclet de Jura Habitat.

15 heures - Comment investir
dans limmobilier en 2010 ?
Choisir les meilleures
opportunités - FIPAD Conseil.
16 h 30 - Propriétaires bailleurs

en assemblée générale
ouverte. La lutte contre les
impayés de loyer : le nouveau
bail UNPI 39, en présence du
président national UNPI Jean
Perrin (vice-président ANAH).
17 h 30 - Débat avec les élus
(invités : représentants de
I'état, parlementaires, élus
locaux et acteurs économigques
du département). Financement
2010 des travaux de
rénovation : craintes et espoirs
jurassiens. Les exposants,
acteurs d'emploi, interpellent
les décideurs (fiscalité, TVA,
dotation ANAH, capacités de
financement...) Deux parties :
choix politiques nationaux /
opportunité d'un « Jura

pilote » en revitalisation rurale.

« Onrevient a des prix qu'on
a7oudans»

pratiquait il y

En matiére de prix des biens
immobiliers, les prix s'affi-
chent 4 la baisse depuis trois
années consécutives a Lons-le-
Saunier. « En trois ans, le
marché de la maison a chuté
de 25 % et on revient a des prix
du marché qu'on avait dans les
années 2000, confirme Stépha-
nie Bourgeois, de Sogeprim. La
fourchette des budgets oscille
entre 150 000 et 180 000 euros
maximum. On ne peut plus
se permettie de vendre au-dela
de 200 000 euros. Les ménages
ne peuvent supporter des
achats supérieurs. » Dans le
centre-ville et la périphérie de
Lons, le prix au n® des maisons

neuves, c'est-a-dire qui ont
moins de dix ans, se négocie
a 1 600 euros le v, Sur 'ancien
rénové le meétre carré se situe
entre 800 et 1 000 euros et entre
70000 4 120 000 euros & 'achat.
« Mais ¢a veut dire que derriere,
On aura une grosse reprise a
faire. Et attention, la réno-
vation a maintenant des cofits
beaucoup plus éleveés en rison
des normes énergétiques : le
matériel isolant, le chauffage.
Ce sont maintenant de gros
budgets. »

Une tendance un peu plus
nuancée dans le cadre des
appartements. « Le neuf, c'est
un marché a part. Un apparte-

ment de 60 m* va partir aux
alentours de 2 000 euros le
m®, Un marché qu'on pratique
rés peu parce que des gens qui
veulent un 60 m* & Lons, leur
budget n'est pas de I'ordre de
120 000 a 130 000 euros mais
plutét  entre 60000 et
90 000 euros. Quand a l'ancien
refait & neuf, le marché peut
etre entre 1400 et 1600 euros
du mr’.et se négociera autour
de 150 000 euros. » Un appar-
tement a rénover s'alignera sur
les prix de la maison : entre 800
et 1 000 euros du métre cairé,
soit entre 60 000 £ 65 000 euros.
« On pratique toujours les
hautes fourchettes de ces prix-

la parce qu'on a quand méme
une demande supérieure a
I'offre. Les gens qui ne peuvent
pas acheter de maison se rabat-
tent surles appartements et on
a toujours une forte demande
en la matiere. Sur dix ventes
aujourd’hui, on vend sept
appartements. »

Une tendance d'autant plus
d'actualité que les taux
d'emprunts sont trés attractifs :
« Un jeune, seul ou en couple,
qui aun travail stable peut
acheter plutot que de louer. 51
onmet 500 euros de lovers par
mois, sur 25 ans on rembourse
90 000 euros. Donc autant
acheter. »
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